Uzasadnienie

rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,

w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gidwnej, Tatrzanskiej i Warownej
1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846 i 2185) Prezydent Miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czesc¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr 611.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia
20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie

ulic: Gtéwnej, Tatrzanskiej i Warowne;.
2. Przedmiot i cel opracowania:

Opracowaniem objety zostat obszar o powierzchni ok. 8 ha, zlokalizowany w Czestochowie, w dzielnicy

Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtéwnej, Tatrzanskiej i Warowne;j.

Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania jest zabudowany i zagospodarowany dla funkcji

produkcyjnej i ustugowe;.

Z uzasadnienia Uchwaty Nr 611.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza w rejonie ulic: Gtéwnej, Tatrzanskiej, Warownej —
przygotowanej i podjetej z inicjatywy grupy radnych — wynika, ze celem opracowania jest uporzgdkowanie
i okredlenie inwestycji, ktédre mogg powstac na terenie wskazanym w uchwale; ograniczenie powstawania
w przysztosci przedsiewzie¢ powodujgcych konflikty spoteczne; zabezpieczenie komfortu zycia mieszkanicow
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j. Cele te, jak przewidziano, zostang osiggniete poprzez przeznaczenie
terenu na cele ustugowe i produkcyjne, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetym uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r. (dalej — studium uikzp). Rozwigzania przewidziane w studium uikzp zmierzajg do
eliminowania lub minimalizowania oddziatywania na tereny zabudowy mieszkaniowej poprzez odpowiednie
ksztattowanie zieleni, ogrodzen lub budynkdw. Z kolei z punktu widzenia przedsiebiorcéw, przyjecie planu
miejscowego pozwala na ograniczenie czasu przygotowania inwestycji oraz precyzyjne oszacowanie kosztéw

inwestycji i strategii rozwoju firmy.
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Wyznaczone granice obszaru opracowania planu przylegajg do granic obszaréw objetych obowigzujgcymi
planami miejscowymi, przyjetymi uchwatami Rady Miasta Czestochowy: Nr 833.LX.2022 z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach: Lisiniec i Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtéwnej, Tatrzanskiej i Lwowskiej
(obszar nr 1) oraz Nr 72/1X/2003 z dnia 7 kwietnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Tatrzanskiej w dzielnicy Gnaszyn w Czestochowie.

Obszar objety sporzgdzonym planem znalazt sie w granicach strefy oddziatywania dwdch istniejacych
elektrowni wiatrowych — o mocy 500 kW i 300 kW — zlokalizowanych w Czestochowie, w rejonie ulicy
Konwaliowej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 724), obowigzujgce w granicach ww. strefy ograniczenia nie dotyczg

funkcji innych niz mieszkaniowa.
3. Odniesienie do obowiazujgcych dokumentéw planistycznych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., kierunkami przeznaczenia

odnoszgcymi sie do terenu objetego sporzagdzanym planem miejscowym, s3:

- obszary zabudowy ustugowej z produkcjg oznaczone symbolem UP, zajmujgce niemal 80% powierzchni

obszaru opracowania,

- obszary drég publicznych — droga klasy gtdwnej, oznaczona symbolem KDG, zajmujace ok. 10%

powierzchni obszaru opracowania,
- obszary kolejowe, oznaczone symbolem KK, zajmujgce ok. 10% powierzchni obszaru opracowania.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Z analiz z zakresu, o ktérym mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przeznaczeniem terendw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym w latach 1994-2003, byty — odpowiednio — strefa
przemystowo-ustugowa, strefa ulic i strefa kolei.
Podobnie — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym w 1979 r. — przeznaczeniem
terendw bylty: tereny przemystu, tereny ulic oraz tereny kolejowe.
Zwraca uwage fakt, iz ponad 40 lat temu obszar opracowania zostat zakwalifikowany do grupy

»Zainwestowanych, zachowujgcych dotychczasowe uzytkowanie”.

4. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — ustawa)

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
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a) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.
Rozwigzania z ww. zakresu obejmujg w szczegdlnosci:
-wyznaczenie linii zabudowy,

-zréznicowanie gabarytéw zabudowy, poprzez uwzglednienie i dostosowanie do gabarytéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach: Lisiniec i Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtdwnej,
Tatrzanskiej i Lwowskiej (obszar nr 1), przyjetym uchwatg Nr 833.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia
26 maja 2022 r., dotyczacg terendw potozonych w sasiedztwie, tj. po przeciwnej stronie ulicy Warownej;
zréznicowano zarowno wskazniki zagospodarowania terenu, jak i parametry ksztattowania zabudowy,

ograniczajac te, odnoszgce sie do pétnocnej czesci obszaru,

-objeto ochrong istniejgcy teren zieleni, ktéry przewidziano do uzupetnienia w kierunku zespotu roslinnosci
o charakterze izolujgcym optycznie oraz funkcjonalnie; przewidziano potrzebe i warunki prawne dla
utworzenia pasma zieleni o charakterze izolacyjnym w terenie drogi publicznej — ulicy Warownej, wzdtuz
potudniowej granicy terenu KDD oraz w terenie 1 UP, wzdtuz jego granic — pétnocnej i wschodniej
(uwzgledniajgc uwarunkowania lokalne, w terenie 1 UP przewidziano w tym zakresie rozwigzanie

alternatywne),

-wykluczono lokalizacje miejsc do sktadowania lub magazynowania w czesci dziatki, znajdujgce;j sie

pomiedzy linig rozgraniczajgca teren drogi publicznej a linig zabudowy,
-wprowadzono zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, niebedgcych zapleczem budowy,
-wprowadzono zasade przechowywania wytwarzanych odpadéw w budynkach.
b) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg rézne rodzaje warunkéw geologiczno-inzynierskich (zte —
w potudniowym rejonie obszaru opracowania). Stan ten zostat uwzgledniony w zaproponowanych

rozwigzaniach projektowych.

Przyjete rozwigzania projektowe uwzgledniajg potrzebe ochrony przed hatasem w $rodowisku poprzez
zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach wymagajacych ochrony przed hatasem oraz stworzenie warunkow
prawnych dla utworzenia pasm zieleni o charakterze izolacyjnym, przy czym uwzgledniono mozliwosci

techniczne i organizacyjne redukcji hatasu.
Obszar opracowania nalezy do regionu wodnego Warty i obszaru dorzecza Odry.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary

goérnicze, ujecia wod podziemnych (studnie PWiK), strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych, GZWP oraz
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projektowane obszary ochronne GZWP, grunty rolne i lesne podlegajace ochronie prawnej, tereny i obiekty
chronione podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U.
22022 r. poz. 916 i 1726), jak rdwniez inne obszary cenne przyrodniczo. Nie wystepuje zagrozenie polami
elektromagnetycznymi oraz powaznymi awariami. Nie wystepujg réwniez warunki geologiczne

dokumentowania kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie

regulacji Rozdziatu 3 i 6 tekstu projektu planu.

c) Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej.

d) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi

potrzebami zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 2 i 3 tekstu projektu planu.
e) Wymagania uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety planem jest zainwestowany i zabudowany dla funkcji ustugowej i produkcyjnej. Obecnie,
potencjat inwestycyjny obszaru opracowania okresla studium uikzp. Zgodnie ze studium uikzp, w projekcie
planu przewidziano mozliwos¢ inwestycji ustugowych i produkcyjnych, co wigze sie z wptywami podatkowymi
do budzetu miasta. Wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano w szczegdlnosci

poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 8 i 9 tekstu projektu planu.
f) Wymagania uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego

Wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie

stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy.
g) Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy) do wtasciwych organdw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panistwa. Na obszarze objetym opracowaniem

nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce regulacji w ww. zakresie.
h) Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego.

W projekcie planu uwzgledniono inwestycje zwigzane z realizacjg celéw publicznych, szczegdlnie na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG (droga publiczna klasy technicznej — gtéwna).

i) Wymagania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w zasiegu sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej). W projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
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infrastruktury technicznej i okreslono sposoby zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje sanitarng, energie
elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze planu dopuszczono mozliwosé

lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie facznosci publicznej.

Wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 6 tekstu projektu planu.

Caty obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w regionie wodnym Warty; uwzgledniono fakt
obowigzywania Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie warunkdéw

korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

j) Wymagania zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:
- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
- umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,
- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,
- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- udostepnianie wers;ji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Czestochowy.
k) Wymagania zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogftoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia

ww. planu miejscowego okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego

instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie sporzgdzanej

w ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko,

- rozpatrzenie ztozonych wnioskéw w formie Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Czestochowy,

opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,

- uzyskanie wymaganych ustawa opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu,
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- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na
co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczacych

whnoszenia uwag do projektu,
- wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu,

- rozpatrzenie zgtoszonych uwag w formie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Czestochowy, opublikowanego

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy.
2) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendw oraz okres$lania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania, zwazajac
na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajacych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na

etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:
- uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng,
- polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wtasciwe organy i instytucje,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby prawne i fizyczne,

- wnioski okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie

srodowiskowych warunkdw realizacji zatozen projektu planu.
3) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:

- istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy ustugowej i wytwaorczej,

- istniejgcego uktadu drogowego oraz projektowanej komunikacji w obowigzujgcym studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,

- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.
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W procesie projektowym dazono do racjonalnego wykorzystania terenu, uwzgledniajgcego istniejgca
strukture wtasnosci, granice podziatéw wtasnosciowych oraz istniejgce ciggi komunikacji, zaréwno drogowe;j
jak i pieszej.

Nowa zabudowa projektowana jest jako uzupetnienie zwartej struktury przestrzennej w dzielnicy Gnaszyn-
Kawodrza oraz ukierunkowana na rozwdj zabudowy ustugowej i produkcyjnej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), jako uzupetnienie istniejacej zabudowy o takiej

samej funkcji. Projektowane gabaryty zabudowy dostosowane sg do warunkéw krajobrazowych.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w sposdéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
istniejgcego publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, a zaproponowane
rozwigzania komunikacyjne pozwalajg na jego dalszy rozwdj. Rozwigzania przewidziane w procedowanym

projekcie uwzgledniajg réwniez, stosownie do uwarunkowan lokalnych, potrzeby pieszych i rowerzystow.

Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym projektem, nie zwieksza

W sposOb istotny transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulicy: Gtéwnej, Tatrzanskiej i Warownej nie zostat umieszczony
w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym
Uchwatg Nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych miasta

Czestochowy.

Uchwata Nr 611.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtdwnej, Tatrzanskiej i Warownej zostata

przygotowana i podjeta z inicjatywy grupy radnych.

Zgodnie z § 3 Uchwaty Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 .,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego innych, niz wymienione w ww. programie.
6. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy

Wptyw na finanse publiczne, w tym gminy, przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzagdzonej na

potrzeby planu miejscowego.

Analiza wykazata, ze wydatki bedg wynosi¢ 30 200,- zt. Spodziewane dochody posrednie szacuje sie na ok.

140 000,- zt. rocznie. Beda one uzyskiwane w dtuzszym okresie czasu, takze poza okresem prognozy. Z analizy
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wynika, ze zaproponowane funkcje dla obszaru objetego projektem planu bedg generowaty dochéd dla
budzetu miasta przede wszystkim w postaci wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci. Nie przewiduje

sie zwiekszonego obrotu nieruchomosciami na skutek uchwalenia planu.

Srodki finansowe zwigzane z wydatkami z tytutu realizacji planéw miejscowych, zabezpieczane sg
w budzecie Wydziatu Mienia i Nadzoru Wtascicielskiego — w dziale 700, rozdziat 70005, PFR poz. 25, zad.

MN/M/G/006 — Nabycie nieruchomosci pod infrastrukture gminna.

Z tresci uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu wnioskowac
mozna, ze ich autorzy postrzegajg ograniczenie mozliwosci lokalizacji badz rozwoju niektérych rodzajow
dziatalnosci (funkcji terenu i obiektow), jako powdd dochodzenia roszczen odszkodowawczych. Scenariusz taki
zostat przeanalizowany. Dostepne dane nie pozwalajg na wiarygodne oszacowanie prawdopodobienistwa
niekorzystnego dla gminy rozstrzygniecia, czy tez wielkosci potencjalnego odszkodowania w sprawie, ktéra

moze by¢ rozstrzygana w trybie przepisdw Kodeksu Cywilnego.
Podsumowanie

Rozwigzania przyjete w projekcie podporzgdkowane sg celom okreslonym w uzasadnieniu Uchwaty
Nr 611.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,

w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtéwnej, Tatrzanskiej i Warowne;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru

objetego planem.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowa
badan mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do

uwarunkowan lokalnych.
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